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La rehabilitacion
de viviendas, clave en
la recuperacion postcovid

La eficiencia energética es una de las prioridades de los fondos europeos
paralareactivacion econémica tras la crisis sanitaria y el objetivo de
muchos proyectos de renovacion de hogares y edificios. Aragéon contempla
30.000 actuaciones en viviendas en tres afos, que supondran una
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inversion de 1.200 millones de euros y hasta 10.000 empleos en cinco afos

a eficiencia energética es una de

las prioridades de los fondos eu-

ropeos para la recuperacién

postcovid que Espafia empezara

arecibir este afo, y la rehabilita-
cién de viviendas serd uno de los pilares
en los que se asiente la transicién hacia
una economia verde y de cero emisiones
en el viejo continente.

La apuesta europea por la rehabilitacion
deviviendas y la regeneracién de la malla
urbana traerd profundas implicaciones pa-
ra los aragoneses. En la comunidad, el sec-
tor contempla mds de 30.000 intervencio-
nes en viviendas en los préoximos tres anos,
que supondrdn una inversién de 1.200 mi-
llones de euros de dinero publicoy priva-
do, yla creacién de hasta 10.000
empleos en cinco anos.

La renovacién de hoga-
res y edificios se ha con-

LAS

riay econémica. De este modo, el Gobierno
de Aragén va a destinar este 2021 mds de
10 millones de euros a proyectos que ten-
gan como principal objetivo la mejora de
la accesibilidad de los hogares, otro de los
retos de la rehabilitacién, tanto en ciuda-
des como en el medio rural.

El Ayuntamiento de Zaragoza también
acaba de lanzar sus ayudas a proyectos de
rehabilitacién con un importe global de
7,1 millones de euros en 2021. Con este pre-
supuesto se financiardn trabajos en vivien-
das particulares y comunidades de propie-
tarios que sirvan para incrementar el aho-
rro energéticoy la accesibilidad con la ins-
talacion de ascensores y otros elementos

para suprimir barreras arquitecténicas.
Todas estas ayudas, unidas a
las facilidades de financiacién
y al ahorro de los hogares
durante la pandemia, ha-

vertido enuna pri.oric}ad INSTITUCIONES cendeeste 2021 un bugr_l
e [ ARAGONESASHAN | TeTE
de reactivacién econé- CONVOCADO YA SUS dose en las empresas y
bleo.snoambién para ) AYUPASDIRIGIDASA. [ B e s
ofrecer una mayor cali- PARTICULARES Y servicios en este sectory

dad devida a los habitan-
tes de las viviendas ante los
nuevos retos sociales y am-
bientales que plantean la lucha
contra el cambio climdticoy la descar-
bonizacién de la economia.

Este 2021, las administraciones arago-
nesas han adelantado sus convocatorias de
ayudas a los proyectos de rehabilitacion,
una clara apuesta por este tipo de interven-
ciones que las instituciones vienen reali-
zando desde hace tiempo, y que se ha redo-
blado en el actual contexto de crisis sanita-

COMUNIDADES

que son garantia de mdxi-
ma calidad en los trabajos.
La guia delarehabilitacién
de EL PERIODICO DE ARAGON
pretende ser una herramienta util para
aquellos particulares y comunidades que
se plantean la reforma de su hogar o edifi-
cio, con las ultimas novedades en materia
de eficiencia energética, accesibilidad, se-
guridad y confort, e informacion sobre los
distintos perfiles profesionales que inter-
vienen en el proceso, asi como sobre las
ayudasy subvenciones disponibles. m

REHABILITACION DE VIVIENDA en Aragoén B EDICION 2021



Rafael Gracia Aldaz

«Los fondos europeos multiplicaran
por ocho la inversion dedicada
al sector en los ultimos anos»

Rafael Gracia Aldaz ha sido elegido re-
cientemente presidente del Colegio
de Aparejadores y Arquitectos Técni-
cos de Zaragoza, entidad que pertene-
ce ala Mesa por la Rehabilitacién de
Aragén, precursora de iniciativas pa-
ra impulsar la rehabilitacién a gran
escala en la comunidad auténoma.

- {Qué pesotiene actualmentelarehabi-
litacién en la actividad edificatoria?
—Actualmentey a pesar del cambio le-
gislativo que se realiz6 en los anos
2012y 2013, el peso de la rehabilita-
cién es todavia pequeno si lo compa-
ramos con la mayoria de los paises eu-
ropeos o con el peso que deberia tener
en Espana, dada la edad y caracteristi-
cas de nuestro parque edificatorio.

En los ultimos anos, para que nos
hagamos unaidea, el peso de la reha-
bilitacién en Espana se cifra en torno
al 20% del sector de la edificacién,
cuando en paises europeos esta cifra
estd en torno al 40%. A titulo de ejem-
plo, cabe destacar que en el ano 2019
se rehabilitaron en Espana en torno a
30.000 viviendas, mientras que se
construyeron 100.000 de obra nueva.
Todo ello, ademds, se debe poner en
contexto del estado del parque de los
edificios en Espana, donde un 60% de
los mismos se construyé con anterio-
ridad a 1980, afio de entrada en vigor
dela primera normativa que obligaba
alainstalacion de aislamiento térmi-
co.

—Quévaasuponerlallegadadelos fon-
dos europeos de recuperacion para el
sector delarehabilitacion?

—Creemos que, si los fondos se gestio-
nan adecuadamente y vienen acom-
panados de otras reformas legislativas
necesarias, pueden suponer un verda-

PORTAVOZ DE LA MESA
POR LA REHABILITACION
EN ARAGON

dero impulso para la rehabilitacién
de edificios, ya que van a tener un
gran impacto en cuanto al crecimien-
to del sector y a la incorporacién al
mismo de nueva mano de obra. Recor-
demos que estos fondos van a estar do-
tados con alrededor de 6.700 millones
de euros para 3 anos, lo que supone
multiplicar aproximadamente por
ocholainversién que se ha dedicado a
rehabilitacién en los tltimos anos.

—Desde las corporaciones profesionales
y empresariales en Aragon, (cudles de-
benserlos objetivos prioritarios de estas
ayudas enlarehabilitacion?

—Desde nuestro punto de vista, los ob-
jetivos prioritarios de estas ayudas de-
ben serimplantar de forma definitiva
la cultura de la rehabilitacién de edifi-
cios en Espania, ya que cada ano que
pasa, el estado general de los edificios
seva deteriorando. Pensemos que, de-
bido a la edad y estado de nuestros
edificios, la velocidad de crucero debe-
rian ser 300.000 viviendas rehabilita-
das al afio en Espafa y actualmente
estamos en una décima parte.

Las ayudas deben focalizarse en la dis-
minucion de la demanda de energia
de los edificios (mejorando el aisla-
miento de fachadas y cubiertas), la
mejora de la calidad del aire interior
de los mismos, la instalacién de ener-
gias renovables, la accesibilidad y la
mejora de conservacion.

También es importante resenar
que una rehabilitacién de un edificio
implica una sustancial mejora del
mismo en el aspecto estético, lo que
conlleva innumerables ventajas a ni-
vel social, cultural, etc.

—éCémo ven el futuro de la rehabilita-
ciéntraslacrisis sanitaria?
-La pandemia, una vez que ya estd ca-
si vencida, se puede considerar una
oportunidad para la rehabilitacién,
porque ha puesto en el foco de toda la
sociedad aspectos tan importantes co-
mo la habitabilidad y el confort de los
edificios, sin olvidarnos de aspectos
claves para evitar contagios presentes
o futuros como una adecuada ventila-
ciény calidad del aire interior.
Ademds, la estrategia de Europa es
clara: apostar por la rehabilitacién a
gran escala como accién concreta pa-
ra alcanzar el horizonte de una Euro-
paclimdticamente neutra en 2050, ya
que los edificios son responsables de
casiel 40 % de consumo de energia de
la Unién. Como aspecto mds preocu-
pante cabria citar la posible falta de
profesionales futura en este sector.

—éQué actividades desarrollalaMesade
la Rehabilitacion para que estos proce-
sos se hagan conlas mayores garantiasy
resultados?

—Todos los componentes de la mesa
son especialistas en su campo y desa-
rrollan actividades en todas las dreas
delarehabilitacién. m
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RENOVATION WAVE
LA OLA Dk
REHABILITACION
QUE VIENE

Dentro de los fondos de recuperacién en respuesta a
la pandemia, la Union Europea ha puesto en marchala
estrategia ‘Renovation Wave’ para duplicar la tasa de
rehabilitacion de aquia 2030 y asegurarse de que la
renovacion del parque de viviendas conlleve
una mayor eficiencia energética y de recursos

omo respuesta a la pande-

mia, la Unién Europea ha

puesto en marcha unos

fondos de recuperacion

que, ademads de ser un hito
en si mismos por la respuesta conjun-
ta a un desafio de esta magnitud, van
a contribuir de una forma decisiva a
larecuperacién econémica de la zona
euroy también constituyen un revul-
sivo para la mejora de competitividad
de muchos sectores dela economia eu-
ropea. La Unién Europea quiere que
estas ayudas vengan a potenciar secto-
res que se consideran estratégicos de
acuerdo alavisién de la Europa del fu-
turo. Para ello, los esfuerzos se dirigen
principalmente a la sostenibilidad, la
digitalizacién e innovacién y la indus-
trializacién de dmbitos de la econo-
mia concretos.

La estrategia Renovation Wave para
mejorar la eficiencia de los edificios se
enmarca dentro de este plan de ayu-
dasysu objetivo es duplicar, como mi-
nimo, la tasa de rehabilitacién en los
proximos diez anos y asegurarse de
que larenovacion de viviendas conlle-
va una mayor eficiencia energéticay
de recursos. La estrategia mejorard la
calidad de vida de las personas que vi-
ven y utilizan los edificios, reducird

las emisiones de gases de efecto inver-
nadero en Europa, fomentard la digi-
talizaciéon y mejorara la reutilizacién
y el reciclaje de materiales. Para 2030,
se podrian rehabilitar 35 millones de
edificios y se podrian crear hasta
160.000 empleos verdes adicionales
en el sector de la construccién, segiin
los cdlculos de la propia Comisién Eu-
ropea.

En cuanto al estado de los edifi-
cios, estos representan casi el
40% del consumo de ener-
gia de la Unién Euro-
pea. En Espana hay
25,5 millones de vi-
viendas de las cua-

ELPLANDE
RECUPERACIONEN
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bajando de un modo muy sustancio-
so su consumo de energia, a la vez
que hay que dotarlos de sistemas re-
novables de produccién de energia. Si
se suma a estos condicionan-

tes el hecho de que la
rehabilitacién es una
actividad intensiva
en mano de obra,
parece 16gico que

les el 60% no tie- ESPANA PREVE se haya puesto el
nen ningun tipo foco enla rehabili-
de aislamiento INVERTIR 6.820 tacién de edificios
térmico, siendo, MILLONES DE EUROS como un destino
por lo tanto, au- ENESTAS MEJORAS preferente de los

ténticas autopistas
de pérdida de calor
de los edificios.

Por todo ello, si se quie-
re lograr el ambicioso objetivo
de que la Unién Europea sea también
climdticamente neutra en 2050, se
deben realizar unos esfuerzos muy
potentes en cuanto a la descarboniza-
ci6én del parque actual de edificios, re-

HASTA 2023

fondos europeos.
En Espana, tene-
mos dos instrumentos
de fomento de la rehabili-
tacion que son el Plan Nacio-
nal Integrado de Energia y Clima
(PNIEC) 2021-2030 y la estrategia a lar-
go plazo para la rehabilitacion ener-
gética en el sector de la edificacién en
Espana (ERESEE 2020), que habian tra-
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PROGRAMAS DE INVERSIONES DEL PLAN
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Programas de rehabilitacion para la recuperacion
CZoI1 e economicay social en entornos residenciales que
consistira en operaciones de rehabilitacion, regeneracion y
renovacion urbana de gran escala, en barrios 0 zonas delimitadas.
Dotado con 3.420 millones de euros.

cz I 2 Programa de construccién de viviendas en
° o alquiler social en edificios energéticamente

eficientes. Dotado con 1.000 millones de euros.

cz I 3 Programa de rehabilitacién energética de edificios
° o (PREE). Yaenmarcha. Dotado con 300 millones
deeuros.

Cz I 4 Programa de regeneracion y reto demografico,
° » dirigido a proyectos publicos y privados en
municipios en nucleos de menos de 5000 habitantes. Dotado con

Wy 1.000 millones de euros.
NN
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zado una senda creciente de viviendas
rehabilitadas en Espana hasta llegar a
la cifra de 300.000 viviendas al afio en
2030. Sin embargo, como consecuen-
cia delos fondos de recuperacion, este
horizonte se adelanta sustancialmen-

te y se prevé que se alcancen estas cz I 5 Programa de impulso a la rehabilitacion de

300.000 viviendas al afio en 2023. ollwd’e edificios publicos (PIREP), que persigue la
Concretamente, el Plan de Recupe- rehabilitacion sostenible del parque publico institucional. Dotado

racién, Transformacion y Resiliencia con 480 millones de euros para comunidades auténomas

prevé invertir en nuestro pais 6.820 y 600 millones de euros para los ayuntamientos.

millones de euros en rehabilitacién

de viviendas y regeneracién urbana cz I 6 Programa de ayudas para la elaboracion de

en los préximos tres afos (2021- ° o proyectos piloto de planes de accion local de la

2023). La finalidad es aprovechar este Agenda Urbana Espafiola. Dotado con 20 millones de euros.

momento para revitalizar el parque

edificatorio espanol mediante la Ademas, se pondran en marcha otras medidas de

rehabilitacién para la mejora de la acompariamiento como la modificacion de la Ley de Propiedad

eficiencia energética de los edificios y Horizontal (LPH), el libro del edificio existente o desgravaciones

su constatacién como palanca de re- fiscales para las personas que acometan obras de rehabilitacion.

cuperaciéon econémicay creacion de

empleo. m

col ATz

INFORMACION FACILITADA POR EL COLEGIO OFICIAL DE APAREJADORES Y ARQUITECTOS TECNICOS DE ZARAGOZA SO SIS ASANI A
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Las viviendas se
han convertido
en lugares de
trabajo y de ocio
durantela
pandemia, lo que
ha impulsado el
interés de los
usuarios por las
reformasy la
adecuacionde
espacios alos
nuevos usos
derivados de la
crisis.

a pandemia de covid-19 que o 4
estamos sufriendo a nivel ‘ O l\/l O |—| A
mundial ha cambiado mu-

chas cosas en nuestra forma

de ser y de comportarnos,
pero hay una que ha modificado sus- ‘ A I\/l B | A D O E |_ l I S O
tancialmente, que es nuestra forma

de apreciar, percibiry utilizar los edi-

ficios en general y las viviendas en
particular. Al pasar mds tiempo en ca-
sa, nos dimos cuenta de las necesida-

desy carencias que tenian nuestras vi-

viendas, lo que ha hecho que en los tl-
timos meses se incremente enorme- 7
mente la demanda de proyectos de re- °

formay rehabilitacién en viviendas y

en inmuebles.

Ademds, la situacién sanitaria ha . o . .
hecho que prestemos atencién a otros La actual crisis sanitaria ha puesto
aspectos que antes pasaban mds desa- derelieve nuevas necesidades de las viviendas

percibidos como la salud, la seguri-

dad y el confort de los edificios en los y desus ha!J!tantes. La Ilmpleza vla segt.lrldad,
que vivimos. A partir de ahora nues- la versatilidad de espacios para trabajar y
tras costumbres van a cambiary estas descansar, o la digitalizacion, son aspectos
nuevas formas de trabajar, de viviry . .

derelacionarnos van a tener su reflejo que cada vez se tienen mas en cuenta
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LAS NUEVAS TENDENCIAS EN LOS EDIFICIOS

destinar o transformar rapidamente una de las estancias en un

despacho de trabajo y en las oficinas puedan existir puestos de
trabajo que puedan rotar de trabajador, incluso diariamente, en
funcién de las circunstancias.

E spacios muy versatiles, de forma que en las viviendas se pueda

grandes; el nuevo usuario pone en valor las terrazas de

enlaarquitecturaylasviviendas,y en
el modo en el que las utilizamos.

Si se hace un recorrido por las dife-
rentes percepciones y situaciones que
nos estd dejando la pandemia, al prin-
cipio se pensaba que la propagacién
del virus se realizaban por contactoy
por goticulas que caijan a una superfi-
ciey que al ser tocadas por otra perso-
na corria peligro de contagio, si estas
goticulas se ponian en contacto con
sus mucosas.

Esto obligd a poner en marcha
unos protocolos de limpieza y desin-
feccién muy rigurosos, que todavia
hoy se encuentran activos en no pocas
organizaciones y que obligaron a
cambiar la percepcion que se tiene de
los elementos de uso comtun de los
edificios, como manillas de puertas,
etc. Esto propici6 la presencia de dis-
positivos por accionamiento no tdcti-
les (touchless), como por voz, sistemas

M ayor superficie de espacios al exterior y terrazas mas

grandes dimensiones o incluso las zonas exteriores propias
odelacomunidad de propietarios como un aspecto muy

demandado.

una caracteristica muy demandada no solo en viviendas, sino

u Ita sensibilidad por los criterios de edificacion sostenible. Es

también en oficinas donde algtin estudio de mercado reciente
lo categoriza como la segunda variable enimportancia, tras la

versatilidad de espacios.

dificios mas digitalizados. En los proximos afios la tecnologia
del Internet de las Cosas (IoT) va a ganar protagonismo con un

dificios que faciliten de forma activa el cuidado de la salud de
los usuarios. Aspectos como una calidad de aire interior, que

E mayor numero de dispositivos conectados en los hogares.

nos protejan ante pandemias o que permitan una mejor calidad
de suerio, van a ser determinantes en los proximos afios.

de desinfeccién a gran escala, etc. A
continuacion, la sociedad sufrié un
confinamiento severo que se prolon-
g0 por casi dos meses, con una deses-
calada progresiva que nos hizo per-
manecer en nuestras viviendas todo el
tiempoy que nos puso en frente de los
criterios de habitabilidad, confort y
salud activa dentro de los edificios.

Al evolucionar la pandemia y ha-
cerse patente por parte de la comuni-
dad cientifica que el virus verdadera-
mente se propagaba por el aire y los
contagios se producian por aerosoles,
se produjo una auténtica revolucién
en cuanto al uso de los edificios, ya
que se comprobd que las tinicas medi-
das efectivas eran la ventilacion, co-
mo medida de dispersién de aeroso-
les, o la filtracién, como medio de dis-
minuir su concentracion.

Al comprobarse este hecho se pudo
constatar la enorme carencia que te-

nian la mayoria de los edificios para
mantener un aire limpio interior, ya
que en la gran mayoria de los casos no
disponian de sistemas eficaces que
permitiesen tener una adecuada ven-
tilacion sin penalizar la temperatura
yla humedad interior de las estancias.
Es entonces cuando entra en escena el
dltimo gran protagonista en cuantoa
los edificios que ha puesto en valor la
pandemia: la calidad del aire interior
de los edificios.

Todos estos condicionantes que se
han sufrido en los dltimos meses, su-
mados a la obligacién en muchos ca-
sos de realizar teletrabajo desde el
propio domicilio han hecho que se
modifiquen de un modo muy acen-
tuado las preferencias de las personas
que buscan una nueva vivienda o
rehabilitan una existente y también
las empresas que optan por nuevos es-
pacios donde alojar sus oficinas. m

INFORMACION FACILITADA POR EL COLEGIO OFICIAL DE APAREJADORES Y ARQUITECTOS TECNICOS DE ZARAGOZA
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COLEBIO OFICIAL DE APAREJADORES Y
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EL ESTADO DE LAS VIVIENDAS EN ARAGON

Estas son las cifras de la rehabilitacion en Soloen
la comunidad auténomaen este 2021 Zaragoza capital, las
intervenciones de bomberos
por ruina y hundimientos en
edificios han aumentado un 72 %
Por cada desde el afio 2010 al 2018,
millon de euros habiéndose producido 485
invertidos en O intervenciones solo enla
rehabilitacion se ¢ Jo capital en el 2018.
crean 18 nuevos
puestos de

En Aragon
hay un parque
de mas de 300000 edificios. De ellos,
dos terceras partes (200.000) son edificios
anteriores a1980 y sin aislamiento térmico.
Es como si en invierno, dos terceras partes de los
aragoneses no tuviesemos abrigo.

E180% de las viviendas en Aragén tienen una calificacion
energéticaE, Fy G, los niveles mas bajos de la escala de certificacion.
Esto supone un potencial de ahorro de 500 millones de euros, un 10% del
presupuesto anual de la comunidad.

En Aragén hay 73.300 personas con movilidad reducida,
y de estas, un 4% no salen nunca de su casa por este motivo. Dos de cada
diez personas con movilidad reducida han necesitado cambiar de
domicilio a causa de esta situacion.

La falta de accesibilidad de los edificios aragoneses representa una
verdadera lacra social. Por ejemplo, en Zaragoza existen 60.500
viviendas (el 18,50 % del total) en edificios de tres o mas pisos que no
disponen de ascensor. Cerca de 58000 personas en Aragon necesitan
ayuda para salir de casa por problemas de accesibilidad.

En el municipio de Zaragoza hay 328000 viviendas, de las que el 60%
estan construidas antes de 1980. Es decir, no cuentan con aislamiento,
siendo muy dificil su climatizacion y acumulando consumos energeéticos

muy altos.

775000 viviendas, Larehabilitacion
aproximadamente el generariqueza por
10% del total, se 2,6 veces elimporte
encuentran vacias. invertido.
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La eleccion de las ventanas es
una de las decisiones mas im-
portantes a tomar en un proyec-
to de reforma, ya que estas de-
terminan el aislamiento de la vi-
vienda, y por tanto, el consumo
de energia y confort en el inte-
rior. Ventanas Replus es unaem-
presa zaragozana con 30 anos
de experiencia en el sector de la
rehabilitacion, especializada des-
de hace una década en el cam-
bio de ventanas en viviendas particulares
apostando por el mayor grado de eficiencia
energeética en sus instalaciones.

LLas ventanas Replus, de fabricacion ale-
mana, son un tipo de ventanas de altas pres-
taciones que cuentan con el certificado de
eficiencia Passivhaus (A++++). Con perfiles
de PVCy un coeficiente de aislamiento muy
bajo (es decir, mucho mas aislante), dispo-
nen de un cierre de seguridad gue hermeti-
za completamente la estancia, con puntos
de seguridad perimetrales y triple junta de
estanqueidad, lo gue garantiza que no entre
ni salga aire por el contorno.

Asimismo, los cristales se someten a tra-
tamientos térmicos gue impiden que se

VENTANAS REPLUS

VENTANAS PASSIVHAUS
EN CUALQUIER HOGAR

LA EMPRESA ZARAGOZANA REALIZA LA SUSTITUCION
DE ANTIGUAS VENTANAS POR OTRAS DE LA MAS ALTA
EFICIENCIA QUE, COMBINADAS CON EL USO DE DOMOTICA,
SUPONEN UNA IMPORTANTE MEJORA EN EL AISLAMIENTO,

AHORRO DE ENERGIA Y CONFORT

transmita el frio o el calor de la calle, o que se
escape el aire acondicionado o la calefac-
cion. Ademas de un importante ahorro, la vi-
vienda alcanza un alto grado de conforty
de aislamiento acustico, algo imprescindible
si se ubica en una gran avenida con mucho
trafico o cerca deterrazas y veladores.
Ventanas ReplUs ofrece un servicio inte-
gral en la sustitucion de ventanas, desde la
solicitud de los permisos al ayuntamiento,
pasando por la ejecucion de los trabajos,
hasta la tramitacion de manera gratuita de
las ayudas disponibles de las administracio-
nes, consiguiendo para sus clientes el ma-
yor importe posible, que puede llegar a cu-
brir hasta el 80% del coste total de las obras.

Elservicioy asesoramien-
to de Ventanas Replus se tra-
duce en la gran calidad de
los encargos realizados, que
van mas alla del cambio de
unas ventanas por otras y de
los antiguos tambores por
un cierre térmico y acustico.
Para lograr un mayor grado
de eficiencia, desde la firma
zaragozana aconsejan lains-
talacion de persianas motori-
zadas, controladas con mando a distancia,
para evitar la conductividad de frio, calor y
ruido de las cintas tradicionales.

Ventanas Replus ha sido pioneraenlain-
troduccion de la domatica en la ciudad: es
practicamente la Unica empresa gue inclu-
ye ventanas con estas prestaciones en to-
dos sus proyectos. En su apuesta por la tec-
nologia, muy pronto pondra a disposicion
de sus clientes la aplicacion movil Came-we’
para poder controlar sus persianas en cual-
quier momento y lugar con toda comodi-
dad. Por ejemplo, entre otras funciones, Ca-
me-we’ permite simular la presencia en el
hogar en periodos de vacaciones, una me-
dida eficaz para evitar robos.

PLAN
RENOVE
verlanas
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PUNTOS DE VENTA

Replus EARAGOZA
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Tels.: 618 70 70 50 | 876 54 56 09
comercial@replusventanas.com
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GESTIONAMOS
DE FORMA
GRATUITA, la
SOLICITUD DE

AYUDAS OFICIALES a
todos nuestros clientes.
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FINANCIACION

PARA FINANCIAR UNA
REFORMA INTEGRAL

Los propietarios y comunidades de vecinos disponen de
varias opciones para poder pagar los trabajos de
rehabilitacion de sus viviendas o edificios, en funcién del

coste de las obras arealizar y de su presupuesto

no de los facto-
res mds impor-
tantes a la hora
de realizar una
reforma inte-
gral de un edificio o vivien-
da es saber como la pagare-
mos. Al tratarse de trabajos
habitualmente con un coste
alto, es probable que sea ne-
cesario financiar la obra. Pa-
ra ello existen distintas op-
ciones como los préstamos
parareformas, las ayudas de
las administraciones u otras
formas de pago. La decision
final dependerd del impor-
te afinanciary del presu-
puesto con el que se
cuente.
Los préstamos para
reformas son una de
las opciones disponi-
bles si no se dispone
de los ahorros necesa-
rios para pagar las
obras. Los hay para
particulares y para co-
munidades de propieta-
riosy permiten afrontar
los gastos derivados de los
trabajos con cuotas adapta-
das a la capacidad de pago
de cada cliente con un coste
reducido. Incluso en el caso
de disponer de los fondos

necesarios, es frecuente que
se solicite financiacién ban-
caria, de modo que se pue-
dan mantener los ahorros
para hacer frente a cual-
quier incremento en el cos-
te final del proyecto.

Si bien son la opcién
principal, los préstamos pa-
rareformasnosonla
Unica via dis-
ponible

Con el paso de los afos nuestra vivienda se enfrenta a
una serie de “achaques” que debemos subsanar para su
buen funcionamiento. Este lavado de cara tiene un coste
que puede variar en funcion de diversos factores, como el
estado del edificio, el nimero de viviendas que engloba y

las deficiencias. Una vez que se ha decidido acometer la
reforma del inmueble, lo ideal es realizar una intervencion
integral, ya que aunque el importe total de la obra aumen-
te, el coste de cada uno de los trabajos sera también mas
econdémico. El coste de la rehabilitacion integral de un edi-

ficio de 15 viviendas es de unos 140.000 euros (con sub-

vencién), unos 9.300 euros por vivienda. No quiere
decir que los vecinos deban afrontar el pago de
la derrama de una sola vez, ya que existen
distintas alternativas para la financia-
cion de los trabajos.

para financiar reformas in-
tegrales. Una de las alterna-
tivas en auge son las ayudas
de las administraciones pu-
blicas. Lo primero es investi-
gar si nuestro ayuntamien-
to o comunidad auténoma
tiene abierta alguna convo-
catoria de ayudas. Una vez
localizadas, es imprescindi-
ble leer con atencién para
ser conscientes de los requi-
sitos y plazos a cumplir.
Estas ayudas suelen cu-
brir buena parte del gasto
de los trabajos pero nunca
llegan al 100% y hay que te-
ner en cuenta que lo habi-
tual es que se aprueben y
abonen después de haber
ejecutado la obra. Las admi-
nistraciones estdn inten-
tando acortar este pla-
zo al maximo para li-
berar de carga a los
propietarios. Ade-
mads, solicitar ayu-
das alarehabilita-
cién no impide
que se pueda soli-
citar un préstamo
para pagar el resto
del importe que que-
da pendiente.

Otra de las posibilidades
es negociar un calendario
de pagos con la empresa que
vaya a realizar los trabajos
para acometer la reformay

pagar las cuotas de forma
periédica. Existen ademads
otras opciones para fi-
nanciar la reforma inte-
gral de una vivienda o
edificio de forma c6-
moday holgada, como
los avales bancarios,
ampliar la hipoteca vi-
gente o incluso solici-

tar unanueva.
Para elegir la mejor
opcion es necesario ha-
cer cdlculos segun el pre-
supuesto de la reforma, las
ofertas alas que se puede ac-
ceder y la situacién finan-
ciera que se tiene. Asi resul-
tard mas fdcil elegir la me-

jor alternativa.
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FINANCIACION

PARA RENOVAR EL HOGAR

Dentro de su gama de soluciones para financiar reformas integrales de edificios y viviendas,
Ibercaja pone en marcha este 2021 sus préstamos Finanzas +Sostenibles especificos para obras de
mejora de eficiencia y accesibilidad destinados tanto a comunidades como a particulares

UN PARTICULAR...

Ibercaja dispone de préstamos especificos
destinados a particulares para las obras de
rehabilitacion o reforma de viviendas entre las que
se incluyen las que proporcionen condiciones
minimas respecto a su superficie util, distribucion
interior, instalaciones de agua, electricidad y, en su
caso, de gas, ventilacion, iluminacion natural y
aireacion, aislamiento térmico y acustico, servicios
higiénicos e instalaciones de cocina u otros
servicios de caracter general.
» Hasta10 aiios de plazo
« Atipo deinterés fijo o variable en

funcion del Euribor

Asimismo, para los trabajaos que posibiliten en las
viviendas el ahorro de consumo energético o que
permitan la supresion de barreras arquitecténicas,
Ibercaja ofrece el nuevo préstamo Vivienda
+Sostenible, con un tipo de interés mas
competitivo y con un plazo amplio de hasta 8
afnos.

En este caso, se incluyen adecuaciones para
mejorar la eficiencia energética del hogar, como
mejoras en la capacidad de aislamiento de puertas
y ventanas, instalaciones de calderas individuales
mas eficientes, instalacion de paneles solares
fotovoltaicos o para generacion de energia térmica,
instalacion de puntos de recarga de vehiculos, etc.

También se puede conseguir el préstamo Vivienda
+Sostenible mejorando las condiciones de
accesibilidad de la vivienda, con la instalacion de
rampas de acceso, adecuacion de puertas de
acceso Yy transito, acondicionamiento de cuartos de
bafio, etc.

SERVICIOS
Y SEGUROS

UNA COMUNIDAD...

Como las familias, las comunidades de propietarios
tienen que afrontar en ocasiones gastos
extraordinarios para los que no tienen la liquidez
necesaria. Una opcion para hacer frente a estos
gastos son las derramas pero cuando la cuantia de
los gastos es elevada la mejor solucion es la
financiacion bancaria.

Ibercaja dispone de soluciones destinadas a
comunidades de propietarios con opciones que se
adaptan a las necesidades de cada caso:
» Hasta100% del importe
necesario
«Hasta diez afios de plazo ainterés fijo o variable
en funcién del Euribor

Las comunidades que vayan a realizar trabajos de
mejora de eficiencia y accesibilidad disponen desde
ahora del préstamo Edificio +Sostenible, que tiene
como objetivo ayudar a conseguir viviendas mas
sostenibles mejorando la eficiencia y accesibilidad
de los inmuebles, con untipo de interés mas
competitivo y plazo amplio de hasta 10 afios.

El tipo de actuaciones para que se puede solicitar
este préstamo son: mejoras en el envolvente
térmico de fachadas y cubiertas, sustitucion de
calderas, instalacion de contadores individuales,
instalacion de paneles solares fotovoltaicos y para
generacion de energia térmica o instalacion de
puntos de recarga de luz, entre otros.

También se puede solicitar este préstamo para
mejoras en accesibilidad al inmueble, como la
instalacion de rampas de acceso o puertas
automaticas.

Ibercaja cuenta con una solucién financiera integral para las comunidades de

" propietarios con productos exclusivos, como la cuenta reserva comunidades, la

T J m |, gestion de recibos y tesoreria de la comunidad. También dispone de una gama de
seguros destinados a proteger las viviendas a través del Seguro Hogar

Proteccion, el Seguro Caser Inmuebles, y ahora también Seguro Caser Inmuebles
‘%|E L — Flexibles para comunidades de propietarios, que incluye la cobertura de placas
: solares y cargadores de vehiculos eléctricos en zonas comunes, por ejemplo.
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TRAMITES NECESARIOS

Las decisiones de la comunidad

setomanen lajuntade
copropietarios. Para que los
acuerdos sean validos deben
respetarse los plazos de
convocatoria de la junta,

incluirse el punto a debate en el
orden del diay aprobarse por la

mayoria legal exigida en cada
caso por la Ley de Propiedad
Horizontal. Los acuerdos

adoptados deben comunicarse a

los propietarios no asistentes.

oY
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¢QUIEN RESPONDE
DEL IMPORTE
FINANCIADO?

El titular del préstamo es la
comunidad de propietarios
respondiendo del pago de las

cuotas los propietarios de forma

mancomunada segun los
enteros de su vivienda. Es
importante que los acuerdos
cuenten con el voto favorable
del mayor nimero de
propietarios y que se refleje en

acta no solo la realizacion de las

obras sino también la solicitud
de la financiaciéon y la forma de

pago de la misma. El acta debera

detallar, si fuese necesario, los

propietarios que no se acogen a

la financiacion.

DUDAS
FRECUENTES

Son varias las incognitas
que surgen cuando una
comunidad de
propietarios tiene que
solicitar un préstamo
bancario para acometer
obras demejoraenel
edificio,como las
relativas a los tramites
odocumentaciéona

presentar

{QUIEN FIRMA
EL PRESTAMO?

Laley atribuye al presidente de la
comunidad la representacion de
la misma. No es necesaria la firma
de todos los copropietarios, que
ya autorizan en juntala firma de
los documentos necesarios para
solicitar la financiacién bancaria.

¢DONDE SOLICITARLO?

En cualquier oficina de Ibercaja.

¢QUE DOCUMENTACION
SE REQUIERE?

El presidente debera reunir una
fotocopia del libro de actas de la
junta enlaqueserecoge el
acuerdo, certificado del acuerdo
derealizacion de la inversiony
solicitud de financiacién expedido
por el administrador. En aquellas
obras que sea preciso el proyecto
técnico, se debera aportar
también la licencia municipal para
la ejecucién de las mismas.
Ademas, es necesario presentar el
presupuesto de las obras para las
que se solicita financiacién e
informar del estado de las cuentas
de la comunidad en un informe
del administrador.
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